ZLarzadzenic Nr 003 1892024
Prezydenta Miasta Rzeszowa
7 dnia 4 & marca 2024 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 201/13/2010 - I-A ,,Staromiedcie — Przy Drodze” w Rzeszowie.

Na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22023 r,, poz. 977, z péén. zm.) oraz art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 1.
o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska
oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094, z pézn. ZITL.),

Prezydent Miasta Rzeszowa
zarzadza, co nastepuje:

§1

Uwagi, ktore wniosta do projektu misjscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 201/13/2010
- I-A , Staromie$cie — Przy Drodze” w Rzeszowie, _ ,
, pismem z dnia 6 marca 2024 r. (data wplywuw: 6 marca 2024 r.), dotyczace terenéw
oznaczonych w projekeie planu symbolami: 1ZP przeznaczonego pod zieled urzadzong oraz 2MN
przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinnag, w tym:
1) ustalonego przeznaczenia na dziatkach nr: 1036/4, 1028/1 i na czefei dzialki ur 1035 obr 216 -
pod teren zieleni urzadzongj — co wyklucza mozliwosé zabudowy tych dziatek,
2) ustalen projekiu planu mpzp 201/13/2010 - 1-A ,Staromiescie — Przy Drodze” w Rzeszowie
odbierajacych mozliwosé dostepu do drogi publicznej dla czgéel dziatki nr 1038, obr. 216,

- nie uwzglednia sig w czgéci w zakresie zagadnienia, o ktérym mowa w pkt 1,
- uwzglednia sig w czgdel w zakresie zagadnienia, o ktérym mowa w pkt 2,

§2

Uwagi,  kiére wnie$li do projektu migjscowego plann zagospodarowania przestrzennego
nr 201/13/2010 - I-A | Staromiescie — Przy Drodze” w Rzeszowie: .
' : ' “ ' , pismem z dnia 6 marca
2024 ., dotyczace terendw oznaczonych w projekeie planu symbolari: 1ZP przeznaczonego pod zielen
urzadzong, IMN przeznaczonego pod zabudowg mieszkaniows jednorodzinng oraz 1XKR
przeznaczonego pod droge wewnetrzna, w tym:
1} ustalen projektu planu mpzp 201/13/2010 - I-A |, Staromicécic — Przy Drodze” w Rzeszowie
uniemozliwiajacych, zdaniem wnoszacych uwagi, dostep do drogi publicznel dla dziatek
nr: 1019/8, 1022, 1017/7, 1017/8 1 1017/9 obr. 216;
2} ustalonych dla terenu IMN parametrow, takich jak:
a) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego,
b) mnadziemnej intensywnoéei zabudowy,
¢) intensywnoéet zabudowy,
d) wskaznik miejsc do parkowania,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy,
f) kat nachylenia potaci dachowych,
g) minimalna szerokosé frontu dzialki,
h) powierzchnia zabudowy,
jako zbyt rygorystycznych;
3) powierzchni zajmowanej przez droge wewngtrzna IKR wraz z placem do nawracania —
propozycja przesunigeia linii rozgraniczajacych drogi na wschéd i likwidacii placu do
nawracania;



4) propozycja zmiany wydzielonego ciagu pieszego [kx-zp] (opisanego w pismie jako ciag pieszy
JK-ZP) na ciag pieszo-jezdny,

- uwzglednia si¢ w czgci w zakresie zagadnien, o ktorych mowa w pkt 1, 2e, 2f, 2g,2h i3,
- nie uwzglednia si¢ w czesci w zakresie zagadnien, o ktérych mowa w pkt 2a, 2b, 2¢, 2d 4.

§3

Uwagi, ktére wniesli do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 201/13/2010
- I-A ,,Staromiescie — Przy Drodze” w Rzeszowie:

1)
2)
3)
4)

pismem z dnia 6 marca 2024 r., dotyczace terendw oznaczonych w projekcie planu symbolami: 1ZP

przeznaczonego pod zieleti urzadzona, IMN przeznaczonego pod zabudowg mieszkaniowsa

jednorodzinng oraz 1KR przeznaczonego pod droge wewngtrzng, w tym:

1) ustalen projektu planu mpzp 201/13/2010 — I-A, Staromieécie — Przy Drodze” w Rzeszowie
uniemozliwiajacych, zdaniem wnoszacych uwagi, dostep do drogi publicznej dla dziatek
nr: 1019/8, 1022, 1017/7, 1017/8 i 1017/90br. 216;

2) ustalonych dla terenu IMN parametrow, takich jak:

a)
b)
c)
d)
¢)
f)
g)

h)

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego,
nadziemnej intensywnoéci zabudowy,
intensywnosci zabudowy,

wskaznik miejsc do parkowania,
nieprzekraczalna linia zabudowy,

kat nachylenia potaci dachowych,

minimalna szeroko$¢ frontu dziatld,
powierzchnia zabudowy,

jako zbyt rygorystycznych;

3) powierzchni zajmowanej przez drogg wewngirzng 1KR wraz z placem do nawracania —
propozycja przesunigcia linit rozgraniczajacych drogi na wschod 1 likwidacji placu do
nawracania;

4) propozycja zmiany wydzielonego ciagu pieszego [kx-zp] (opisanego w piSmie jako ciag pieszy
JK-ZP) na ciag pieszo-jezdny,

- uwzglednia si¢ w czgéci w zakresie zagadnien, o ktérych mowa w pkt 1, 2e, 2f,2g,2h i3,
- nie uwzglednia sig w czeSci w zakresie zagadnien, o kt6rych mowa w pkt 2a, 2b, 2¢, 2d i 4.

§ 4

Szczegblowy opis sposobu rozpatrzenia uwag, wraz z uzasadnieniem, zawiera zatacznik do niniejszego

zarzadzenia.

§5

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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Zalacznik do zarzadzenia Nr QQ50/.4880/2024

Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia 6 .marca 2024 r,

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 201/13/2010 - I-A , Staromieécie - Przy Drodze” w Rzeszowie

SZCZEGOLOWY OPIS SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG

WRAZ Z UZASADNIENIEM
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzenncgo nr 201/13/2010 — I-A
»otaromiescie — Przy Drodze” w Rzeszowie, zostal opracowany na podstawie uchwaly

nr LXXXI1/1450/2010 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 pazdziernika 2010 r., o przystapienin
do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 201/13/2010 , Staromiescie —
Przy Drodze” w Rzeszowie, obsjmujace] obszar o powierzchni ok. 47 ha, polozny pomiedzy ulicami:
Lubelska, Warszawska, Borowa i Gromskiego w Rzeszowie.

Z obszaru objgtego przystapieniem do opracowania projektu mpzp 1ir 201/13/2010 , Staromictcis
— Przy Drodze” w Rzeszowic wylaczono kilka terendw, kitére zostaty objete innymi procedurami
administracyjnymi takimi jak: decyzje o warunkach zabudowy i decyzje o pozwoleniu na budowe,
Obszar opracowania zostat dodatkowo ograniczony ze wzgledu na nowa edycjg Studium uwarunkowad
ikierunkéw zagospodarowania miasta Rzeszowa przyjgta uchwalg Nr LXXXV/1890/2023 Rady Miasta
Rzeszowa w dniu 26 wrzednia 2023 1.

W ten sposob okreslony zostat obszar opracowania mpzp 201/13/2010 - I-A , Staromiescie — Przy
Drodze” w Rzeszowie, o powierzchni ok. 7 ha, potozony pomiedzy ulicami: Lubelska, Kroguiskiego,
Daleka i Borowa,

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennege nr 201/13/2010 — I-A
»Staromiescie — Przy Drodze” w Rzeszowie, zostat opracowany ze wzgledu na potrzebe zabezpieczenia
terenéw pod zielefi wrzadzong — park osiedlowy dla mieszkaticéw osiedla Staromiescie, w oparciu
o zasoby nieruchomosei nalezacych w duzej cz¢dci do Gminy Miasta Rzeszéw oraz uporzadkowanie
zagospodarowania dla  zabudowy mieszkaniowsj jednorodzinnej, zlokalizowanej na skraju
zabytkowego, historycznego osiedla Staromiescie. Projekt planu ustala nastepujace przeznaczenia:
feren zisleni wrzadzonej - publicznie dostgpny samorzadowy park (ZP), tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) i teren drogi wewnetrznej (KR).

W obowiazujacym Studium uwarankowar i kierankéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Rzeszowa, uchwalonym uchwata Nr LXXXV/1890/2023 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrzeSnia
2023 r, wiodacymi kieronkami zagospodarowania terenn objgtego pianem stanowi zieleft urzadzona

i zabudowa mieszkaniowa. '

Projekt plany migjscowego, nie narusza ustalen Studium uwarunkowas 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa.,

Na posiedzeniu Migjskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w dniu 11 maja 2022 r. projekt
planu przedstawiono do zaopirﬁowania, skutkiem czego Komisja pozytywnie zaopiniowala 6w projekt.

Po uzgodnieniu 1 zaopiniowaniu projektu planu przez whasciwe organa i instytucjs, w dniu
24 stycznia 2024 r. Prezydent Miasta Rzeszowa powiadomit o terminie wytozenia projekiu plana wraz
z prognozg oddzialywania na §rodowisko, o terminie dyskusji publicznej nad rozwiazaniami przyjetymi
w projekcie planu oraz nad prognoza oddziatywania na srodowisko, a takze o terminie skltadania uwag
do projektu planu oraz do ww. prognozy. Projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 1 lutego do 21 lutego 2024 r. W dniu 13 lutego 2024 1. odbyta sie dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekeie planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko.



Do projektu planu, w terminie podanym w ogloszeniu Prezydenta Miasta Rzeszowa o wylozeniu
projektu planu do wgladu publicznego (wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko), tj. do dnia
6 marca 2024 r., wptyneto 3 pisma z uwagami, wniesionych przez:

I , pismem w dniu 6 marca 2024 r.;
2): ,
' pismem w dniu 6 marca 2024 r.,

3) .

, pismem w dniu

6 marca 2024 .
Uzasadnienie prawne rozpatrzenia uwag

Zgodnie z art. 140 k.c., whasciciel moze, z wylaczeniem innych 0séb, korzystaé z rzeczy zgodnie
7e spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem swego prawa oraz tozporzadzaé nig w granicach
okre§lonych przez ustawy i zasady wspdtzycia spolecznego.

Ksziattowanie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadah wiasnych gminy.

Gimina ma wylaczna kompetencje do planowania miejscowego i dziatajac w granicach
i na podstawie prawa moze samodzielnie ksztaltowaé sposob zagospodarowania obszaru podlegajacego
jej wladztwu planistycznemu, jezeli wladztwa tego nie naduZywa. Uprawnienie to odnosnie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 1., poz. 977, z poZn. zm. ).

W celu okreélenia przeznaczenia terenéw oraz okreslenia sposobdéw ich zagospodarowania
i zabudowy rada gminy podejmuje uchwale o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego.
Uchwale rada gminy podejmuje z whasnej inicjatywy lub na wniosek prezydenta miasta.

Stosownie do art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyn, kazdy ma prawo
w granicach okreglonych ustawa do zagospodarowania terenu, do ktorego ma tytut prawny, zgodnie
7 warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu
publicznego oraz oséb trzecich oraz do ochrony wlasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu
terenéw nalezacych do innych 0séb lub jednostek organizacyjnych.

W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stosownie do przepiséw art. 1 ust. 2 ww.
ustawy, uwzglednia sie zwlaszcza: wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania
wodami i ochrony gruntéw rolnych i leénych, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw
oraz dobr kultury wspélczesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia,
a takze potrzeby 0s6b niepetnosprawnych, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci, potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury  technicznej, W szczegdlnosci sieci  szerokopasmowych, zapewnienie udziatu
spoleczenistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zachowanio
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosei jakosei
wody, do celdw zaopatrzenia ludnoscei.

Stosownie do art. 2 pkt. | ww. ustawy przez "lad przestrzenny" nalezy rozumie¢ takie
uksztaltowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng calo$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych
relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze, srodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.



Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy, plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustalen studium obowigzujacego w tej gminie.

Organ administracji publicznej opracowujacy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sporzadza do niego prognoze oddziatywania na Srodowisko (art. 17 pkt. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Uzasadnienie faktyczne sposobu rozpatrzenia uwag:

1. Uwagi, wniesione przez o,

Uwagi dotycza: terendw oznaczonych w projekcie planu symbolami:
— 1ZP — przeznaczonego pod zielen urzadzong — publicznie dostgpny samorzadowy park,
— 2MN - przeznaczonego pod zabudowg mieszkaniows jednorodzinna.

Sktadajgca uwagi kwestionuje:

1)  brak mozliwosci zabudowy na dziatkach nr: 1036/4, 1028/1 i na czesci dzialki nr 1035 obr216,
ktére w projekcie planu znajduja sig w terenie przeznaczonym pod zieleh urzadzong —
publicznie dostepny samorzadowy park, oznaczony symbolem 17P;

2)  dostep do drogi publicznej dla czgéei dziatki nr 1035, obr. 216.

Sposéb rozpatrzenia uwag:
— nie uwzglednia sie w czesei w zakresie zagadnienia, o kiérym mowa w pkt 1,
— uwzglednia sie w czesci w zakresie zagadnienia, o ktorym mowa w pkt 2.

Uzasadnienie:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 201/13/2010 — I-A ,Staromiescie
— Przy Drodze” w Rzeszowie, zostat opracowany na podstawie uchwaty nr LXXXII/1450/2010 Rady
Miasta Rzeszowa z dnia 26 paZdziernika 2010 r., o przystapieniu do sporzadzenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 201/13/2010 ,,Staromiescie — Przy Drodze” w Rzeszowie.

Nadrzednym celem planu jest zabezpieczenie terenéw pod zielefi urzadzong — park osiedlowy
dla mieszkaficéw osiedla Staromiedcie, w oparciu o zasoby nieruchomogei nalezace w duzej czgsci
do Gminy Miasta Rzeszéw.

Przeznaczenie terenéw wskazane w projekcie migjscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego pod zielef urzadzona — publiczaie dostgpny samorzadowy park (1ZP), pozwoli stworzyé
miejsce stuzace mieszkaficom osiedla Staromiedcie do rekreacji i wypoczynku, spotkan towarzyskich
i aktywnosci na $wiezym powietrzu, w otoczeniu urzadzonej zieleni. Park osiedlowy zapewnia
mieszkaficom miejsce do uprawiania sportéw, biegania, spaceréw czy jazdy na rowerze.
Na terenie zieleni, oznaczonym w projekecie planu symbolem 1ZP, oprécz zieleni zajmujgce]
co najmniej 75% powietzchni tego terenu, moga by¢ realizowane charakterystyczne dla funkcji
wiodacej elementy zagospodarowania, podporzadkowane realizacji funkcji rekreacyjno-
wypoczynkowej, np.: urzadzenia rekreacyjne i wypoczynkowe, terenowe urzadzenia sportowe, ciagi
piesze, place zabaw, obickty matej architektury, obiekty architektury ogrodowej, fawki itp.

Dodatkowo roslinno$é w parku moze pehié funkcje izolacyjng, co prowadzi do zmniejszenia
poziomu hatasu i innych zanieczyszezef na osiedlu.

W zwiazku z powyzszymi korzyéciami, park osiedlowy jest istotnym elementem kazdego osiedla,
ktéry przyczynia si¢ do lepszego funkcjonowania spotecznodcei lokalnej oraz poprawy jakosci zycia
mieszkancdw.



Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 201/13/2010
-I-A ,Staromie$cie — Przy Drodze” w Rzeszowie zostaly wyznaczone w zgodnoscei z polityka okreslong
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, przyjetego
przez Rade Miasta Rzeszowa uchwalg Nr LXXXV/1890/2023 w dniu 26 wrzesnia 2023 r., ktore
przewiduje na przedmiotowym obszarze: zielef urzadzong (B.ZP).

2. Uwagi, wnicsione przez:

Uwagi dotycza: terenéw oznaczonych w projekcie planu symbolami:
—  1ZP — przeznaczonego pod zielen urzadzong — publicznie dostgpny samorzadowy park,
—  2MN - przeznaczonego pod zabudowg mieszkaniows jednorodzinng,
- 1KR - przeznaczonego pod droge wewngtrzng.

Sktadajacy uwagi kwestionuja:
1) dostep do drogi publicznej dla dziatek nr: 1019/8, 1022, 1017/7, 1017/8 1 1017/9 obr. 216;
2) ustalone parametry dla terenu 1MN, takie jak:
a) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego,
b) nadziemng intensywno$é zabudowy,
¢) intensywno$é zabudowy,
d) wskaznik miejsc do parkowania,
e) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
f) kat nachylenia potaci dachowych,
g) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki,
h) powierzchnie zabudowy,
jako zbyt rygorystyczne;
3) lokalizacje drogi wewnetrznej 1XR wraz z placem do nawracania — propozycja przesunigcia
linii rozgraniczajgcych drogi na wschdd i likwidacji placu do nawracania;
4) wydzielony teren ciagu pieszego [kx-zp] (opisanego w pismie jako cigg pieszy JK-ZP) -
propozycja zmiany va ciag pieszo-jezdny.

Sposéb rozpatrzenia uwag:
—  uwzglednia si¢ w czesci w zakresie zagadnieni, o ktérych mowa w pkt 1, 2e, 2f, 2g,2h 13,
—  nie uwzglednia si¢ w czesci w zakresie zagadnien, o ktérych mowa w pkt 2a, 2b, 2¢, 2d i 4.

Uzasadnienie
Ad.2a, 2b, 2¢, 2d
Uwag zawartych w ww. pkt nie uwzglednia si¢ w zakresie:

a) zmniejszenia udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego,

b) zwickszenia nadziemnej intensywnosei zabudowy,

¢) zwigkszenia intensywnosci zabudowy,

d) zmniejszenia wskaznika miejsc do parkowania.

W planie wyznaczono maksymalne parametry dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w zgodnosci z polityka okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rzeszowa, przyjetego przez Rade Miasta Rzeszowa uchwaly
Nr LXXXV/1890/2023 w dniu 26 wrzesnia 2023 t.



W Studium ustalono ramy i wytyczne dotyczace tego rodzaju zabudowy, ktore sa zgodne
z og6lnymi celami i zasadami rozwoju przestrzennego tego obszaru.

Okredlone parametry zabudowy sa wynikiem analizy wielu czynnikéw w tym analizy istniejgeej
zabudowy w sgsiedztwie oraz planowanych inwestycji w okolicy co dostarczylo wskazéwek
dotyczgeych preferowanych parametrow zabudowy. :

Zgodno$é z tymi parametrami zapewnia, ze planowane dziatania zabudowy mieszkainej
jednorodzinne] sa zgodne z dlugoterminowymi celami i politykami rozwoju przestrzennego tego
obszaru, co sprzyja zréwnowazonemu i harmonijnemu rozwojowi spoleczno-gospodarczemu.

AdA Nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczgcej zmiany terenu ciagu pieszego z elementami zieleni
urzadzonej, wydzielonego liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonego symbolem [kx-zp] (opisany
w pi¢mie jako ciag pieszy JK-ZP) na ciag pieszo- jezdny z mozliwoscia dojazdu do zabudowy
mieszkantowej.

Park osiedlowy jest istotnym elementem przestrzeni publicznej, ktory stuzy poprawie jakosei
zycia mieszkancéw poprzez tworzenie atrakoyjnych i dostgpnych przestrzeni rekreacyjnych. Parki
powinny byé zaprojektowane przede wszystkim z my$la o bezpieczenstwie 1 komforcie uzytkownikow
zachgcajae do spedzania z nich czasu, sprzyjaé relaksowi oraz aktywnosci na §wiezym powietrzu.
Wprowadzane w nich ciagi piesze i rowerowe powinny byé dedykowane oddzielnie pieszym oraz
oddzielnie $ciezkom rowerowym, co pozwali zachowad integralnosé parku jako przestrzeni rekreacyjnej
i przyrodniczej, jednoczesnie zapewniajac bezpieczefistwo. Nie ma zatem mozliwosci wprowadzenia
drég dojazdowych przez teren parku osiedlowego, ze wzgledu na potrzeby ochrony terendéw zielonych,
minimalizacjc negatywnego wplywu na $rodowisko naturalne oraz zapewnienie spokoju
i bezpieczenstwa uzytkownikom parku.

3. Uwagi, wniesione przez:

Uwagi dotycza: terendw oznaczonych w projekeie planu symbolami:
- 1ZP —przeznaczonego pod zielen urzadzona — publicznie dostgpny samorzadowy park,
~  2MN - przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinna,
—  1KR - przeznaczonego pod droge wewngtrzng.

Skiadajacy uwagi kwestionuja:

1} dostep do drogi publicznej dla dziatek nr: 1019/8, 1022, 1017/7, 1017/8 1 1017/9 obr. 216;

2)  ustalone parametry dla terenu 1MN, takie jak:
a) udziat powierzchni terenu biologicznic czynnego,
b) nadziemng intensywno$¢ zabudowy,
¢) intensywnos¢ zabudowy,
d) wskaznik miejsc do parkowania,
¢) nieprzekraczalng linig zabudowy,
f) kat nachylenia potaci dachowych,
g) minimalng szerokos¢ frontu dziatki,
h) powierzchnie zabudowy,

jako zbyt rygorystyczne;
3) lokalizacje drogi wewngtrznej 1KR wraz z placem do nawracania — propozycja przesunigcia
linii rozgraniczajgcych drogi na wschéd i likwidacji placu do nawracania;



4) wydzielony teren ciagu pieszego [kx-zp] (opisanego w pismie jako ciag pieszy JK-ZP) -
propozycja zmiany na ciag pieszo-jezdny.

Sposdb rozpatrzenia uwag:
—  uwzglednia sie w czeci w zakresie zagadnien, o ktérych mowa w pkt 1, 2e, 2f, 2g,2h 13,
—  nieuwzglednia si¢ w czesci w zakresie zagadnien, o ktérych mowa w pkt 2a, 2b, 2c, 2d14.

Uzasadnienie
Ad.2a, 2b, 2¢, 2d
Uwag zawartych w ww. pkt nie uwzglednia sig w zakresie:

a) zmniejszenia udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnego,

b) zwiekszenia nadziemnej intensywnosci zabudowy,

¢) zwiekszenia intensywnosci zabudowy,

d) zmniejszenia wskaznika miejsc do parkowania.

W planie wyznaczono maksymalne parametry dla zabudowy mieszkaniowe; jednorodzinne;j
w zgodnoéci z polityka okrelona w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rzeszowa, przyjetego przez Rade Miasta Rzeszowa uchwata
Nr LXXXV/1890/2023 w dniu 26 wrzesnia 2023 1.

W Studium ustalono ramy i wytyczne dotyczace tego rodzaju zabudowy, ktére sa zgodne
z ogdlnymi celami i zasadami rozwoju przestrzennego tego obszaru.

Okreslone parametry zabudowy sa wynikiem analizy wielu czynnikéw w tym analizy istnigjacej
zabudowy w sasiedztwie oraz planowanych inwestycji w okolicy co dostarczyto wskazowek
dotyczacych preferowanych parametrow zabudowy.

Zgodnoéé z tymi parametrami zapewnia, Ze planowane dzialania zabudowy mieszkalnej
jednorodzinnej sa zgodne z dlugoterminowymi celami i politykami rozwoju przestrzennego tego
obszaru, co sprzyja zréwnowazonemu i harmonijnemu rozwojowi spoteczno-gospodarczemu.

Ad.4 Nie uwzglednia sie uwagi dotyczacej zmiany terenu ciagu pieszego z elementami zieleni
urzadzonej, wydzielonego liniami podziatu wewngtrznego i oznaczonego symbolem [kx-zp] (opisany
w piémie jako ciag pieszy JK-ZP) na ciag pieszo- jezdny z mozliwoScia dojazdu do zabudowy
mieszkaniowej.

Park osiedlowy jest istotnym elementem przestrzeni publicznej, ktéry stuzy poprawie jakosci
zycia mieszkancow poprzez tworzenie atrakcyjnych i dostgpnych przestrzeni rekreacyjnych. Parki
powinny by¢ zaprojektowane przede wszystkim z my$la o bezpieczefistwie i komforcie uzytkownikow
zachecajac do spedzania z nich czasu, sprzyja¢ relaksowi oraz aktywnosci na $wiezym powietrzu.
Wprowadzane w nich ciagi piesze i rowerowe powinny by¢ dedykowane oddzielnie pieszym oraz
oddzielnie §ciezkom rowerowym, co pozwali zachowa¢ integralnos¢ parku jako przestrzeni rekreacyjnej
i przyrodniczej, jednocze$nie zapewniajac bezpieczenstwo. Nie ma zatem mozliwo$ci wprowadzenia
drog dojazdowych przez teren parku osiedlowego, ze wzgledu na potrzeby ochrony terenow zielonych,
minimalizacje negatywnego wpltywu na $rodowisko naturalne oraz zapewnienie spokoju
i bezpieczenstwa uzytkownikom parku.
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